P.ON
‘FORMULARIO 2-4.1.

PERMISO DE EDIFICACION OBRA NUEVA

& DIRECCION DE OBRAS - Municipalidad de Los Andes
Los Andes
R REGION: DE VALPARAISO

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planificacion Territorial.

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al
expediente S.PE. 5.1.5. N° PON-202401031 de fecha 05-04-2024 y los ingresos, 202401031-1 DE FECHA 10-07-2024 / 202401031-2 DE
FECHA 06-08-2024 / 202401031-3 DE FECHA 14-08-2024

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 23 vigente de fecha 11-01-2024

E) El Anteproyecto de Edificacion N° de fecha (cuando corresponda)

F) El Informe Favorable de Revisor Independiente N° 490-A de fecha 03-07-2024 (cuando corresponda)

G) El informe Favorable de Revisor de proyecto de Célculo estructural N° 240320 de fecha 20-03-2024(cuando corresponda)

H) La Resolucién N° de la misma fecha de esta Resolucion que aprueba el loteo (con construccion simultanea).

1) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referido a de fecha

J) Otros, (especificar) K)INFORME DE REVISION PROYECTO DE OBRA NUEVA N° 430A DE FECHA 21.03.2024.

L)INFORME FAVORABLE DE INGENIERO CIVIL SR. PATRICIO BONELLI CON FECHA 20.03.2024.

M)CERTIFICADO REGISTRO NACIONAL DE REVISORES DE PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL DE INSCRIPCION VIGENTE CON FECHA DE N)EMISION DE CERTIFICADO
20.03,2024 FOLIO DE DOCUMENTO 202464666.

N)INFORME TECNICO PARA EXENCION DE ESTACIONAMIENTO DOCUMENTO SUSCRITO POR REVISOR INDEPENDIENTE Y ARQUITECTO PATROCINANTE.
0)INFORME DE RESISTENCIA AL FUEGO DOCUMENTO SUSCRITO POR ARQUITECTO PATROCINANTE.

P)MEMORIA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DOCUMENTO SUSCRITO POR ARQUITECTO PATROCINANTE.

Q)CERTIFICADO DE RECEPCION FORMULARIO UNICO DE EDIFICACION.

R)CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°144928 DE FECHA 28-02-2024.

S)DECLARACION SIMPLE PROPIETARIO CON FECHA MARZO 2024.

T)DECLARACION SIMPLE PROFESIONAL PATROCINANTE CON FECHA MARZO 2024.

U)CERTIFICADO DE INGRESO N°0000002742/2024 SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO MOVILIDAD.

V)CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO DEL PRIMER SEMESTRE 2024.

W)MEMORIA DE CALCULO DOCUMENTO SUSCRITO POR RODRIGO DELGADO ZIRPEL INGENIERO CIVIL.

X)INFORME DE CALIDAD DE SUBSUELO Y INFORME DE MECANICA DE SUELO R Y V INGENIEROS.

RESUELVO:

1.- Conceder permiso para PERMISO DE EDIFICACION OBRA NUEVA EDIFICIO con una superficie total de 527,50 m2 y de UN pisos de
altura, destinado a COMERCIO ubicado en calle/avenida/camino MAIPU ESQUINA TRES CARRERA (RELACIONADO CON FUSION
N°03/2023) N° 82 INTERIOR LT B Lote N° - manzana - localidad o loteo CENTRO sector Urbano Zona C-3 del Plan Regulador COMUNAL
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

2.- Dejar constancia que la obra que se aprueba NO APLICA los beneficios de D.F.L.-N°2 de 1959.

3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: -----------------

plazos para la autorizacién especial =-======ssmssmmmv

4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5.- Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES.

5.1- DATOS DEL PROPIETARIO
ZONEBOCIALDEL PROPETARID =~ .

INMOBILIARIA SAN PiO LTDA.

'REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO

GABRIEL ALEJANDRO ACEVEDO ZAMBRANO

DIRECCION:NOMBREDELAVA = =« = = = = = i v 5 [LOSAUOFDEPT | LOCALIDAD

ESMERALDA 296 1

. " COMUNA | = CORREOELECTRONICO [~ TELEFONOFWO =~ | TELEFONO CELULAR ]

LOS ANDES

PERSONERADELREPRESENTANTE |

SE ACREDITO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 12-03-2013. Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 09-04-2013
ANTE NOTARIO SR(A) MARTA RIVAS SCHULZ
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FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

5.2.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES '

RODRIGO BARROS MC INTOSH PRIMERA

T e

I‘

PATRICIO BONELLI CANABES

(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

X TODO []PARTE [ |NO ES EDIFICIO DE USQ PUBLICO

1.352,64809

DENSIFICACION
(Sl (®NO

514,10 : 527,50

514,10 ; 527,50

S. EDIFICADA POR DESTINO
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"FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

6.2.- NORMAS URBANISTICAS

'

@Sl (ONO (O PARCIAL

NO APLICA 1.250 HAB/HA
0,68 07
0,68 35
oGUC oGUC
70° 70°
CONTINUOEN L.O CONTINUO EN L.O
NO APLICA 40%
SEGUN SISTEMA DE
e M AGRUPAMIENTO
7
4
1

6.3.- USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO(S)

COMERCIO

LOCALES

6.4.- PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (Informacion del CIP)

6.5.- FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DESINFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

6.6.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

1.352,65

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2; Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OCUG) que se incrementa en el o los terrenos del proyacto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permise de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC).

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula: (Art. 2.2.5. Bis OGUC)

carga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2 4 de la OCUG) X 10.000
IS"g'ﬁ—ﬂ'Fup«:s TCie del )a'!EFeno'TLy_d'T_ﬂ_eETﬂﬂ_ﬁL\_V_que CONSIAETa €] [EMenc mas 1a SUpericie exieror nasia 6] eje

del espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)
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FORMULARIQ 2-4.1. P.ON.

6.7.- CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA) :

$105.257.623

(*) El Avaluo Fiscal debe incrementarse en la misma proporcion que el aumento de constructibilidad obtenido por una beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5.. Bis C. OGUC)

6.8.- INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art.184 LGUC)

6.10.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L-D.S. N° 167 de 2016 MTT

A3 527,5 1,50% 242.572

(") EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seguin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de |a tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9.- DERECHOS MUNICIPALES
(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f
(9)

$ 127.956.730
$1.819.351

$1.919.351

$ 575.805

$0

$ 1.343.546
29-08-2024
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FORMULARIO 2-4.1. P.ON

10.- GLOSARIO

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T.! Instrumento de Planificacién Territorial SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S.: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbanc MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto en Movilide
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Historica

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Publico

MIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OCUG: Ordenanza General de Urbanismo y Construccione

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

1.- el presente permiso se otorga de conformidad a lo dispuesto en articulo 116 Iguc en cuanto a que las facultades de la dom estan referidas a la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas.

todas las demas disposiciones de la Iguc y oguc tales como habitabilidad, seguridad, estabilidad y las normas técnicas vigentes son responsabilidad del arquitecto
proyectista y el revisor independiente cuando concurra.

2.- relacionado con resolucion de aprobacion de fusiéon n°03 de fecha 31-07-2023.

3.- ingresa comprobante de solicitud proyecto inmobiliario en rpi

4.- todos los documentos ingresados en el proceso de solicitud y aprobacion del permiso de edificacidén, como asimismo la normativa vigente son parte de este y se
deben cumplir, la vigencia del permiso es de 3 afios.

5.- en relacion al reglamento que fija el disefio sismico de edificios, lo sefialado mediante oficio ord. n°®1789 de fecha 12-07-2013 emitido por la secretaria regional
ministerial de vivienda y urbanismo region de valparaiso y oficio ord. n°824 del 27-05-2013 emitido por la divisidn técnica de estudio de fomento habitacional (ditec), se
debera considerar lo establecido en estos documentos en lo referente a un complemento respecto a la clasificacion sismica del suelo de fundacién.

6.- debera dar cumplimiento a las disposiciones del titulo 4 capitulo 1 oguc sobre habitabilidad, en cuanto a altura interior minima 2,30 m. piso a cielo terminado en
recintos habitables, condiciones de ventilacion y de entrada de aire para recintos segln sea su caracter, y demas disposiciones segun corresponda al proyecto.

7.- debera dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 4.1.7 oguc, circular ddu 351 en todo lo que corresponda al proyecto.

8.- debera dar cumplimiento a las disposiciones del titulo 4 capitulo 2 oguc sobre seguridad, en cuanto al disefo del sistema de evacuacién del proyecto. a su vez.
debera darse correcto mantenimiento al mismo, y mantenerse las vias de evacuacién operativas y libres de obstaculos.

9.- debera dar cumplimiento a las disposiciones del titulo 4 capitulo 3 oguc en cuanto a comportamiento al fuego de los elementos segun su clasificacion, segun
corresponda al proyecto.

10.- proyecto consulta una carga de ocupacion total de 161 personas, segun lo declarado en expediente, segun articulo 4.2.4 oguc.

11.- aguas lluvia deberan resolverse al interior del predio. cdmaras de alcantarillado no podran encontrarse al interior de recintos.

12.- presenta informe de revisién proyecto de obra nueva n°® 490a de fecha 21-03-2024.

113.- informe favorable de ingeniero civil sr. patricio bonelli con fecha 20-03-2024.

14.- certificado registro nacional de revisores de proyecto de calculo estructural de inscripcion vigente con fecha emision de certificado 20-03-2024 folio de documento
202464666.

15.- informe técnico para exencion de estacionamiento documento suscrito por revisor independiente y arquitecto patrocinante.

16.- informe de resistencia al fuego documento suscrito por arquitecto patrocinante.

17.- memoria de accesibilidad universal documento suscrito por arquitecto patrocinante.

18.- certificado de recepcion formulario unico de edificacion.

19.- certificado de factibilidad n°144928 de fecha 28-02-2024.

20.- declaracion simple propietario con fecha marzo 2024,

21.- declaracion simple profesional patrocinante con fecha marzo 2024,

22.- certificado de ingreso n°0000002742/2024 sistema de evaluacion de impacto movilidad.

23.- resolucién exenta n°0000000014/2024 con fecha 26-06-2024, aprueba informe de mitigacién en impacto vial al proyecto "centro comercial los andes”, sistema de
evaluacion del impacto en la movilidad.

24 - certificado de avaltio fiscal detallado del primer semestre 2024,

25.- memoria de calculo documento suscrito por rodrigo delgado zirpel ingeniero civil.

26.- informe de calidad de subsuelo y informe de mecanica de suelo ry v ingenieros.

27 - proyecto no contempla instalacion de gas.

28.- no informa publicidad en presente proyecto, se constatara en etapa de recepcion.

29.- locales comerciales se consideran obra gruesa habitable, deben realizar habilitacion de cada local comercial posterior a la etapa de recepcion.

30.- debera dar cumplimiento a las disposiciones del titulo 5 capitulo 8 de la ordenanza general de urbanismo y construcciones. a su vez, deberan dar cumplimiento a
las disposiciones de la ordenanza municipales sobre ruidos molestos y contaminacion acustica, d.a. n°1119 de fecha 01-07-2019.

31.- de acuerdo a la materialidad declarada antes que inicie las obras se solicita que presente los antecedentes indicados en ordenanza ruidos molestos y
contaminacion acustica decreto n°00119 de fecha 01-07-2021,regirse bajo los articulos n°13 y n°14, este informe debe ser presentado a direccién de obras.

32.- para etapa de recepcion deberé contar con las certificaciones de las instalaciones respectivas, segun lo indicado en articulo 5.2.6 oguc.

33.- en etapa de recepcién, debera ingresar planimetria en formato pdf para archivo direccidn de obras municipales.
134.- proyecto se acoge a ley de copropiedad n°21.442.

35.- el presente certificado no acredita dominio.

Vit /]
MONICA CIFUENTES VARGAS
ARQUITECTO
CONSTRUCTOR CIVIL
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES

MCV/ JGT
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